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Dyrektywa Budynkowa
na horyzoncie

Dyrektywa Budynkowa przyspiesza transformacje
w  kierunku inteligentnych, energooszczednych
budynkéw przysztosci. Zmiany w zarzgdzaniu energia
dotkng zaréwno budynki niemieszkalne, jak i mieszkalne.

Nowe przepisy ktadg szczegélny nacisk na
interoperacyjnos¢ technologii, a takze automatyczne
sterowanie oswietleniem oraz zdolnos¢ reagowania na
sygnaty zewnetrzne.

Kluczowe terminy: 2026, 2027 i 2029 - wyznaczaja jasne
ramy czasowe dla wprowadzenia tych zmian, ktére maja
uczynié budynki bardziej przyjaznymi srodowisku i lepiej
zarzadzanymi.

Inteligentne systemy juz obowiazuja

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami, wtasciciele

budynkow niemieszkalnych z systemami:

e ogrzewania lub potgczonym systemem ogrzewania
i wentylacji;

¢ klimatyzacji lub poftaczonym systemem klimatyzacji
i wentylacji

0 nominalnej sumarycznej mocy cieplnej/chtodniczej ponad

290 kW - mieli czas do 31 grudnia 2024 roku, aby

wyposazy¢ budynki w systemy automatyki i sterowania

umozliwiajgce:  state  monitorowanie,  rejestrowanie, Katarzyna Koszel-Zawadka
analizowanie i dostosowywanie zuzycia energii; analize Partner | Radca prawny
poréwnawczg efektywnosci energetycznej budynku, a katarzyna.koszel-zawadka@bakertilly.pl
takze komunikacje i interoperacyjnos¢ z potgczonymi

systemami, o ktérych mowa w powyzszym punkcie.

Kolejne budynki niemieszkalne z systemami
automatyki i sterowania - juz od 2029 r.

Dyrektywa Budynkowa wprowadza nowe standardy
i jednoczesnie zaostrza obowigzujgce regulacije.

Do 31 grudnia 2029 roku budynki niemieszkalne
0 znamionowej mocy uzytecznej dla systemow ogrzewania
lub klimatyzacji potgczonych systemoéw ogrzewania oraz Piotr Nowak
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wentylacji pomieszczen lub potgczonych systemow
klimatyzacji i wentylacji powyzej 70 kW - powinny zostaé
wyposazone w systemy automatyki i sterowania (o ile
jest to mozliwe do wykonania pod wzgledem technicznym
i ekonomicznym).

Takie systemy powinny umozliwic:

e ciggte monitorowanie, rejestrowanie,
i dostosowywanie zuzycia energii;

e analize poréwnawczg efektywnosci energetycznej
budynku, wykrywanie utraty efektywnosci systemoéw
technicznych  budynku informowanie osoby
odpowiedzialnej za obiekty lub zarzgdzanie infrastru-
kturg techniczng budynku o mozliwosciach poprawy
efektywnosci energetycznej;

e komunikacje z potaczonymi systemami techni-
cznymi budynku i innymi urzgdzeniami wewnagtrz
budynku, a takze interoperacyjnos¢ z systemami
technicznymi budynku w zakresie réznych rodzajow
technologii zastrzezonych, urzgdzen i producentéw.

analizowanie

oraz

A do dnia 29 maja 2026 roku - systemy powinny zapewnic
monitorowanie jakosci sSrodowiska wewnetrznego.

Automatyczne sterowanie oswietleniem

Unijny prawodawca wymaga takze, aby budynki
niemieszkalne o znamionowej mocy uzytecznej dla
systeméw ogrzewania oraz systemow klimatyzacji,
a takze potgczonych systemdéw ogrzewania i wentylacji
pomieszczen lub pofgczonych systeméw klimatyzacii
i wentylacji:
e powyzej 290 kW - zostaty wyposazone do dnia 31
grudnia 2027 roku w automatyczne sterowanie
oswietleniem;

Baker Tilly Legal Poland to kancelaria prawna
skoncentrowana na wsparciu przedsiebiorcow na rynku
polskim i miedzynarodowym w kluczowych obszarach ich
dziatalnosci.

Zespot Kancelarii tworzg prawnicy z bogatym, wieloletnim
doswiadczeniem transakcyjnym i doradczym.

Kancelaria jest cztonkiem miedzynarodowej sieci Baker
Tilly International - jednej z najwiekszych na swiecie firm
zajmujgcych sie doradztwem biznesowym oraz TPA -
miedzynarodowej grupy konsultingowe;.

Zrdéznicowana praktyka Baker Tilly Legal Poland pozwala na
Swiadczenie ustug dla przedstawicieli roznych sektorow
gospodarki, miedzy innymi: nieruchomosci, budownictwa,
energetyki, automotive, produkcji, handlu i dystrybucji,
nowych technologii oraz FMCG.

e powyzej 70 kW - zostaty wyposazone do dnia 31
grudnia 2029 roku w automatyczne sterowanie
oswietleniem.

Automatyczne sterowanie oswietleniem musi by¢

odpowiednio rozmieszczone i umozliwiaC wykrywanie

obecnosci.

Inteligentne systemy w budynkach mieszkalnych

Zmiany nie dotyczg jedynie budynkéw niemieszkalnych.
Od 29 maja 2026 r. wszystkie nowe budynki mieszkalne
(oraz te poddawane wazniejszym renowacjom) bedg
musiaty by¢ wyposazone w:

+ system ciggtego monitorowania elektronicznego
dokonujgcy  pomiaréw  sprawnosci  systemow
oraz informujgcy wiascicieli/zarzgdcow budynkéw
w przypadku znaczgcej zmiany/potrzeby serwisowania
systemu;

o funkcje sterowania zapewniajgce optymalne
wytwarzanie, dystrybucje, magazynowanie i zuzycie
energii oraz, w stosownych przypadkach, réwnowage
hydraulicznag;

* zdolnos¢ do reagowania na sygnaly zewnetrzne
i do dostosowywania zuzycia energii;

jezeli jest to wykonalne pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i funkcjonalnym.

Nalezy jednak pamieta¢, ze Dyrektywa Budynkowa nie
przeszta jeszcze procesu implementacji do polskiego
porzadku prawnego, co wigze sie z mozliwoscig
wprowadzenia wyjatkéw od ww. przepisow.
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