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Obowiazek wyposazenia budynkéw w infrastrukture

do tadowania pojazdéw elektrycznych dotyczy¢ '
bedzie takze budynkéw poddawanych renowacjom,

z naciskiem na biurowce, gdzie az potowa miejsc
parkingowych bedzie musiata zosta¢ wyposazona

w urzadzenia tadujace.

Przepisy Dyrektywy Budynkowej wptyna réwniez na
mieszkalnictwo. Kazdy wiekszy remont wigzaé sie
bedzie z koniecznoscig instalacji okablowania
i utworzenia kanatdw na przewody, co przygotuje
obiekty mieszkalne na spetnienie wymogoéw
w zakresie elektromobilnosci w przysztosci.

Co to oznacza dla deweloperéw oraz wtascicieli
nieruchomosci?

Renowacja budynkéw biurowych

Budynki biurowe stanowig swoistg podkategorie budynkéw
niemieszkalnych w rozumieniu Dyrektywy Budynkowe;j.
Ich renowacja wymagac¢ bedzie spetnienia wyzszych
wymogow dotyczacych elektromobilnosci.

W przypadku wazniejszej renowacji budynkéw biurowych,

ktére maja wiecej niz 5 miejsc parkingowych, bedzie Katarzyna Koszel-Zawadka
trzeba zapewni¢ instalacje co najmniej 1 punktu Partner | Radca prawny
tadowania na kazde 2 miejsca parkingowe. katarzyna.koszel-zawadka@bakertilly.pl

Stanowi to sporg roznice w porownaniu z pozostatymi
budynkami niemieszkalnymi, w ktorych tylko co piate
miejsce  parkingowe  powinno  by¢  wyposazone
w punkt fadowania. Niemniej, w przypadku wazniejszej
renowacji budynku biurowego, bedzie trzeba spetni¢
wymogi dotyczace okablowania wstepnego oraz
infrastruktury kanatowej na przewody elektryczne typowe
dla budynkoéw niemieszkalnych.

Powyzsze przepisy beda obowigzywaly takze przy Piotr Nowak

wznoszeniu nowych budynkéw biurowych. iiler Aesmsrai

piotr.nowak@bakertilly.pl
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Ze wzgledu na kwestie bezpieczenstwa pozarowego
parkingéw dla samochodoéw, Komisja Europejska zostata
zobowigzana do opracowania i opublikowania stosownych
wytycznych - do 31 grudnia 2025 r.

Punkty tadowania podczas remontu budynkow
mieszkalnych

Dotychczasowe obowigzki w zakresie instalowania
infrastruktury fadownia pojazdéw elektrycznych podczas
remontu lub przebudowy budynkéw mieszkalnych
przewidywata Ustawa o Elektromobilnosci. Zgodnie
z polskim ustawodawstwem ww. wymog dotyczy obiektow,
z ktoérymi zwigzanych jest wiecej niz 10 stanowisk
postojowych. Z racji, ze Dyrektywa Budynkowa ma na celu
wspieranie rozwoju elektromobilnosci - unijny prawodawca
przewidziat bardziej restrykcyjne przepisy.

Zgodnie z Dyrektywg Budynkowg, w przypadku budynkow
mieszkalnych poddawanych wazniejszym renowacjom,
ktére majg wiecej niz 3 miejsca parkingowe dla
samochodéw, bedzie trzeba zapewnic¢ instalacje:

e okablowania wstepnego dla co najmniej 50% miejsc
parkingowych dla samochodow;

e infrastruktury kanatowej (ti. kanaty na przewody
elektryczne) dla pozostatych miejsc parkingowych dla
samochodow,

aby umozliwi¢ na podzniejszym etapie instalacje punktow
tadowania pojazdow elektrycznych, roweréw z napedem
elektrycznym i innych typow pojazdéw kategorii L.

Baker Tilly Legal Poland to kancelaria prawna
skoncentrowana na obstudze przedsiebiorcow we
wszystkich kluczowych obszarach ich dziatalnosci.
Zesp6t Kancelarii tworzg prawnicy z wieloletnim,
miedzynarodowym doswiadczeniem transakcyjnym
i doradczym.

Kancelaria jest czionkiem miedzynarodowej sieci
Baker Tilly International - jednej z 10 najwiekszych na

swiecie firm zajmujacych sie doradztwem biznesowym

i audytem oraz TPA - miedzynarodowej grupy
konsultingowe;.
Zrdéznicowana praktyka kancelarii pozwala

na swiadczenie ustug dla przedstawicieli z réznych
sektoréow gospodarki, miedzy innymi: nieruchomosci,
budownictwa, energetyki, automotive, produkciji,
handlu i dystrybucji, nowych technologii oraz FMCG.

Powyzsze dotyczy takze nowopowstajacych budynkéw
mieszkalnych, z zastrzezeniem, ze w ich przypadku
trzeba dodatkowo zapewnié
1 punktu fadowania.

instalacje co najmniej

Obowigzek instalowania infrastruktury do tadowania
pojazdow elektrycznych dotyczy¢ bedzie
parkingébw dla samochodéw, ktére znajdujg sie
wewnatrz, jak i tych przylegajacych do budynku.
Natomiast okablowanie wstepne bedzie musiato zostac
zwymiarowane w sposob umozliwiajacy jednoczesne

korzystanie z punktéw tadowania na wszystkich miejscach

zarowno

parkingowych.

Niemniej, w trakcie implementacji Dyrektywy Budynkowej
panstwa cztonkowskie beda mogly podjaé decyzje
0 niezastosowaniu nowych obowigzkéw w stosunku do
konkretnych kategorii budynkéw, np. w sytuacji, kiedy
koszty instalacji do tadowania i infrastruktury kanatowej
przekraczajg co najmniej 10% catkowitego kosztu
wazniejszej renowacji.

Nalezy pamietac, ze Dyrektywa Budynkowa nie przeszia
jeszcze procesu implementacji do polskiego porzadku
prawnego, co wigze sie z mozliwoscig wprowadzenia
wyjatkow od ww. obowigzkéw, jak i ryzykiem przyjecia
przez polskiego ustawodawce nawet bardziej ambitnych
celéow w zakresie elektromobilnosci.
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